Zatacznik nr 2

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ...oeceeeeeeeeeennees roku w Pile pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym w Pile im. Stanistawa Staszica, ul. Rydygiera 1, 64-920 Pita, zarejestrowanym
przez Sad Rejonowy Poznarh — Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000008246, NIP: 764-20-88-098, REGON 001261820,
reprezentowanym przez:

Grzegorza Sienczewskiego — Dyrektora,

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujgcym” lub ,Szpitalem”

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w tresci umowy ,Najemcg” lub ,Oferentem”
o nastepujgcej tresci

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podst. art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz.U. z 2025 r. poz.450 z pézn. zm.), w zwigzku z § 5 ust. 2 uchwaty Rady Powiatu w Pile z dnia
25 stycznia 2018 r. w sprawie okreélenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie
oraz uzyczenie aktywéw trwatych Szpitala Specjalistycznego w Pile i uchwata nr 9/2025 Rady Spotecznej
Szpitala z dnia 27 czerwca 2025 r., uzyskat pozytywng opinie na wynajecie powierzchni uzytkowej
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci z zakresu protetyki stuchu podlegajacej na wykonywaniu
badan oraz procedur diagnostycznych z zakresu otolaryngologii.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie,
powierzchnie 13,9 m* pomieszczenia oznaczonego numerem D137, usytuowanego na | pietrze
budynku D Szpitala Specjalistycznego w Pile im. Stanistawa Staszica, ul. Rydygiera 1,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie protetyki stuchu — wykonywanie badan
oraz procedur diagnostycznych z zakresu otolaryngologii.

2. Najemca zobowigzany bedzie do wykonania we wifasnym zakresie i na wtasny koszt prac
dostosowawczych wedtug przedstawionej w ofercie i zaakceptowanej pisemnie przez
Wynajmujacego koncepcji zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Najemca zapewni we wiasnym zakresie wszelkie wyposazenie, niezbedne do wtasciwego
funkcjonowania przedmiotu umowy i prowadzonej w nim dziatalnosci.

4. Dopuszcza sie zmiane koncepcji zagospodarowania lokalu na uzasadniony pisemny whniosek
Najemcy, przedstawiajacy proponowany spos6b zagospodarowania i po wyrazeniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego w tym zakresie.

5. Prace dostosowawcze, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, Najemca zobowigzany bedzie wykonywac
w uzgodnieniu z Wynajmujgcym, w terminie do 30 dni, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.



Najemca zobowigzany jest do posiadania przez czas najmu niezbednych zgéd dotyczacych
prowadzonej dziatalnosci w zakresie protetyki stuchu, zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi
w tym zakresie.

§4
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty miesiecznego czynszu za najem powierzchni wedfug stawki
e ZE NEEEO/IM?Z X 13,9 M2 = e, 00 ZE NETEO (STOWNIE: i e
ztote) oraz koszty administrowania w wysokosci 3,00 zt za 1m?2.

Do podanej stawki zostanie doliczona aktualnie obowigzujgca stawka podatku VAT.

W czynsz wliczony jest podatek od nieruchomosci, a kazdorazowa zmiana stawki tego podatku
uprawnia Wynajmujacego do odpowiedniej zmiany wysokosci stawki czynszu, niezaleznie od
postanowieri ust. 3. Zmiana ta nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej
(sporzadzenia aneksu) i obowigzuje za okres objety zmiang stawki podatku.

Niezaleznie od postanowien ust. 2, czynsz najmu podlega corocznej waloryzacji, w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym dokonano ogtoszenia. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga formy
pisemnej (sporzadzania aneksu).

Czynsz za najem pfatny bedzie przez Najemce z géry za kazdy miesigc w terminie do 15 dnia miesigca
kalendarzowego, na rachunek bankowy Wynajmujacego, przelewem na podstawie wystawionej
przez Wynajmujgcego faktury VAT, doreczonej Najemcy.

Za dzieni zaptaty strony zgodnie uznajg dzierh wptywu czynszu na rachunek Wynajmujacego.

W zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia przez Najemce prac dostosowawczych, o ktérych mowa
w § 2 ust. 5, niezbednych do funkcjonowania gabinetu, Najemca do dnia zakoriczenia tych prac
jednak nie dtuzej niz do 30 dni od dnia zawarcia umowy, uiszczat bedzie potowe stawki czynszu

i optaty administracyjnej, okre$lonych w ust. 1. Najemca zawiadomi pisemnie Wynajmujgcego o
terminie zakoriczenia prac dostosowawczych.

Za kazdy dzier opdznienia lub zwtoki w zapfacie naleznosci objetych fakturg Wynajmujacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§5
Oprécz czynszu za najem Najemca zobowiagzany jest uiszcza opfaty dodatkowe, zwigzane
z eksploatacjg przedmiotowego lokalu, wg aktualnie obowigzujgcych cen oraz rzeczywiscie
poniesionych kosztéw wynikajacych z kalkulacji kosztéw za korzystanie z:
a) centralnego ogrzewania — wg stawki 15,00 zt/m? + podatek VAT przy siedmiomiesigcznym
okresie rozliczeniowym, tj. za m-ce pazdziernik — kwiecien,
b) cieptej wody — wg osoba x 0.225 m*x 43,00 zt/m> miesigcznie + podatek VAT,
c¢) zimnej wody —wg osoba x 0,225 m?x 6,46 zt/m*® miesiecznie + podatek VAT,
d) odprowadzenie sciekéw —wg osoba x 0,45 m*x 10,95 zt/m? miesiecznie + podatek VAT,
e) energii elektrycznej — wg rozdzielnika energii elektrycznej obowigzujacego za dany miesiac
/miesigc x 0,90 zt/kWh + podatek VAT,
f) wywozu nieczystosci statych — 0,5 m*x 231,00/m?® miesiecznie + podatek VAT,
Najemca zobowigzany jest do ztozenia pisemnego oswiadczenia o ilosci  zatrudnionych
pracownikéw, ktére stanowi integralng cze$¢ umowy. Zmiana w ilosci zatrudnionego personelu
obliguje najemce do ztozenia nowego oswiadczenia u Wynajmujgcego.
Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 ptatne beda w terminie 15 dni od wystawienia faktury.
Stawki opfat okreslone w ust. 1 podlegaja aktualizacji na podstawie pisemnego zawiadomienia
Wynajmujgcego. Zmiana cen opfat w tym trybie nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.
W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu
odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci dwukrotnosci czynszu, o ktorym mowa w



Prowadzone prace dostosowawcze, a takze czynnosci wyposazenia lokalu w niezbedne urzadzenia,
muszg byé wykonywane bez ograniczen istotnych funkcji i zadan Szpitala i beda wykonane zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa budowlanego, sanitarno- epidemiologicznymi lub innymi
majacymi zastosowanie do prac tego rodzaju i dziatalnosci Najemcy w przedmiotowym lokalu.

W czasie prowadzenia prac dostosowawczych i czynnosci wyposazania lokalu w niezbedne
urzadzenia, Najemca na wtasny koszt zapewni wywdz powstatych odpaddw.

Najemca zobowigzany jest do naprawienia wszelkich szkéd spowodowanych pracami
dostosowawczymi lub czynno$ciami wyposazania lokalu w niezbedne urzadzenia oraz wyrzadzonych
osobom trzecim w wyniku swoich dziatan lub zaniechania.

Przekazanie przedmiotu najmu zostanie stwierdzone sporzadzonym w formie pisemnej protokotem,
podpisanym przez obie strony.

. Rozpoczecie dziatalnosci w zakresie protetyki stuchu nastapi w okresie nie dtuzszym niz trzy miesigce
od daty podpisania umowy.

§3

Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé najmowany lokal w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie
protetyki stuchu — wykonywanie badar oraz procedur diagnostycznych z zakresu otolaryngologii,
a w szczegdlnosci:

a) audiometrii tonalnej,

b) audiometrii mowy,

c) tympanometrii,

d) otoemisji,

e) badanie komputerowe z aparatami stuchowymi,

f) badanie impedancyjne,

g) badanie SIS|,

h) badania w wolnym polu,

i) badan audiometrycznych i impedencyjnych wykonywanych dla Przyszpitalnej Poradni

Otolaryngologiczne;j.

Najemca - Oferent zobowigzuje sie réwniez do stworzenia mozliwosci dla bezptatnych,
nielimitowanych badan dla pacjentéw i pracownikéw Szpitala, bezptatnego uczestnictwa
w szkoleniach dla lekarzy podstawowej opieki zdrowotnej i lekarzy specjalistow a takze do promociji
Szpitala podczas réznych wydarzen organizowanych przez najemce.
Oferent zobowigzuje sie we wtasnym zakresie do wyposazenia wynajetego lokalu w certyfikowany
sprzet niezbedny do prowadzenia dziafalno$ci a w szczegdlnosci do badan oraz procedur
diagnostycznych wymienionych w §3 pkt. 1
Najemca - Oferent zobowiazuje sie do prowadzenia dziatalnosci przez 5 dni w tygodniu, tj. od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 16.00.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian
przedmiotu umowy, a takze w zakresie rodzaju prowadzonej w lokalu dziatalnosci. W szczegolnosci
Najemca nie posiada uprawnier do zmiany przeznaczenia powierzchni najmu.
Najemca ma prawo poczynié¢ naktady zwigkszajgce wartos¢ przedmiotu niniejszej umowy wyfacznie
po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego i tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania lokalu w nalezytym stanie, dbac o jego wyglad, estetyke
i utrzymywac czystos$é, a nadto do utrzymania porzadku i czystosci na korytarzach przylegajacych do
najmowanego pomieszczenia.
Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie zwigzanym
z prowadzong dziatalnoscia ze wskazaniem odpowiedzialnosci deliktowej, tj. za szkody wyrzadzone
W mieniu i na osobie oraz utrzymywaé ubezpieczenie przez caty okres obowigzywania umowy.
Na zgdanie Wynajmujacego Najemca obowigzany jest do przediozenie odpisu polisy.



§2 ust. 1, za kazdy rozpoczety miesigc, a takze optaty dodatkowe zwigzane z eksploatacja lokalu,
wskazane w ust. 1.
§6
1. Wynajmuijacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy z jednomiesigcznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
z uzasadnionych przyczyn, w szczegélnosci w przypadku zaistnienia nastepujacych okolicznosci:
a) przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujgcemu do realizacji jego zadan, celéw, przedsigwzigc
badz inwestycji, badZ w celu wykonania wytycznych innych organdw administracji publicznej,
b) przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujagcemu do wykonania jakichkolwiek prac, robot
budowlanych, modernizacyjnych, przystosowawczych lub konserwatorskich.
2. Wypowiedzenie wymaga zachowania formy pisemnej i wskazania przyczyny wczesniejszego
rozwigzania umowy.
§7
1. Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do innego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego,
c) uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
w szczegdlnosci w przypadku naruszenia postanowien §3 ust.4,
d) braku ubezpieczenia, o ktdrym mowa w &3 ust. 8 niniejszej umowy.1
e) braku odpowiednich zgéd na prowadzenie dziatalnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 9.

§8
1. Po zakoriczeniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot
umowy w stanie niepogorszonym w terminie 7 dni od dnia ustania stosunku najmu.
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu umowy bedace nastgpstwem
prawidfowego uzywania.
3. Zwrot przedmiotu najmu zostanie stwierdzony sporzadzonym w formie pisemnej protokotem
zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie strony.

§9

1. Strony w petnym zakresie wytgczaja odpowiedzialno$¢ Wynajmujgcego z tytutu szkdd wyrzadzonych
Najemcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzen losowych.

2. Najemca zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia przedmiotu najmu w taki sposob,
aby znajdujace sie w obrebie najmu mienie uchroni¢ przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub utrata.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Najemcy lub oséb trzecich znajdujgcy sie w
obrebie przedmiotu najmu.

§10
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu niniejszej umowy w kazdym czasie.
2. Na zadanie jednej ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokot.

§11

Wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na powierzchni oddane;j
w najem obcigzajg wytgcznie Najemce.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia .......cccceveveeeenncnne. dodnia .coceeeeeenne roku.



§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Strony zgodnie ustalajg, ze osobami odpowiedzialnymi za realizacje umowy beda:

Bl) e s S s n g s s hse Tt e ous sons sbisasnedhassanasinie - ze strony Wynajmujacego;

D) e emmem e e e e T B e B e e b e oS e SR e s ST B e s - ze strony Najemcy;

Strony o$wiadczaja, ze wszelka korespondencja dotyczaca realizacji umowy bedzie kierowana na

nastepujace adresy:

a) Szpital Specjalistyczny Pile, im. Stanistawa Staszica, ul. Rydygiera 1, 64-920 Pita,
kancelaria@szpital.pila.pl — adres do doreczen Wynajmujacego,

)i vssoimsnsnsisnnsniio sdamessibasiss snsussisivnssassiusnsshaias iyiansesmseaum s ks th R s e - adresy do doreczen Najemcy.

Wszelkie spory, ktére mogg powstaé¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, strony poddajg pod

rozstrzygniecie sgdu powszechnego, wtasciwego dla Wynajmujgcego, po wyczerpaniu postgpowania

mediacyjnego.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Najemca Wynajmujacy



OSWIADCZENIE

Oswiadczam, §Z NA . AZIBN..ccusrssisssssmssimamimessanios s czynnosci zwigzane z
przedmiotem dziatalnosci Najemcy do UmOWY Z dNi@......cceeeniiiiiiiinniiciininiiniiciniieie
w pomieszczeniu najmowanym w Szpitalu Specjalistycznym w Pile, wykonuje
................. osoba/osoéb.

................................................

/podpis i piecze¢ Najemcy/



